ROMULO FRANCISCO GARRIDO ALMEIDA PERITO AVALUADOR
Registro SBS. PA -2010-1205

Titular del inmueble Cooperativa de Ahorro y Crédito Atuntaqui Ltda.

Tipo de inmueble : TERRENO

Valor del avalto

El avaltio a Valor de Realizacion (Oportunidad) es de OCHO MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y SEIS DOLARES CON SESENTA Y SEIS CENTAVOS
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ROMULO FRANCISCO GARRIDO ALMEIDA PERITO AVALUADOR

Registro SBS. PA -2010-1205

INFORME DE AVALUO

Titular del bien inmueble Cooperativa de Ahorro y Crédito Atuntaqui Ltda.
Documentos entregados: Escrituras

Fecha de inspeccidn :

Certificado de propiedad y gravdmenes
Pago de impuesto predial
14 de enero de 2026

Fecha entrega informe : 9 de febrero de 2026

1.- TIPO DE BIEN:

TERRENO

PROPIETARIO:  Cooperativa de Ahorro y Crédito Atuntaqui Ltda.
RUC 1090033456001

1.1.- Ubicacidn
Direccion:

Provincia: Imbabura
Cantoén: Pimampiro

Parroquia: San Francisco de Sigsipamba
Referencia: Sector: Ramos Danta

Clave catastral 1005531300087

1.2.- Esquema: CROQUIS DE UBICACION

Vinculo de Ubicacién: https://maps.app.goo.gl/ettpgn2aFHp6ZR5ES

j
.

2.- REFERENCIAS

2.1.- Propiedad horizontal Sl E NO

2.2.- Titulo de adquisicion

Tipo: Adjudicacién judicial
Otorgada por: Unidad Judicial Multicompetente del cantédn Pimampiro
A favor de: Cooperativa de Ahorro y Crédito Atuntaqui Ltda.

Fecha de escritura:

25 de noviembre de 2021

Fecha de registro:

8 de diciembre de 2021

Clave catastral:

1005531300087
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ROMULO FRANCISCO GARRIDO ALMEIDA PERITO AVALUADOR
Registro SBS. PA -2010-1205

3.- LINDEROS
3.1 LINDEROS GENERALES DEL TERRENO (Datos del Registro de la Propiedad)

Norte: Desde el punto P1 hasta el punto P2, en 107,70 m, colinda con camino publico.

Sur: Desde el punto P3 hasta el punto P4, en 88,90 m, colinda con estero sin nombre.

Este: Desde el punto P2 hasta el punto P3, en 743,90 m, colinda con tierras del Estado.
Oeste: Desde el punto P4 hasta el punto P1, en 764,80 m, colinda con propiedad de Fabian
Erasmo Rosero Revelo.

Area total: 62.192 m2.

4.- DESCRIPCION DE LA ZONA

4.1.- Plusvalia: Baja

4.2.- Clasificacion: Agricola

4.3.- Zonificacion

Uso principal: Agricola

4.4.- Facilidades del sector

Teléfono Recoleccién de basura
Luz Vias: Tierra v
Agua Potable Bordillos
Alcantarillado Aceras
Transporte colectivo

Alumbrado Publico

4.5.- Nivel de vulnerabilidad del sector

Riesgo de inundacion NO

Riesgo de deslaves NO

Contaminacion Ambiental cercana NO

Contaminacion sonora cercana NO

4.5.1.-Nivel de consolidacion del Sector: No-consolidada

4.6.- Descripcion general del sector

El sector Ramos Danta corresponde a una zona rural ubicada en la parroquia San Francisco
de Sigsipamba, cantdn Pimampiro, provincia de Imbabura. El entorno presenta un uso
predominante agricola, vinculado principalmente a la crianza de ganado vacuno, con
presencia de pastos naturales. El acceso se realiza mediante camino vecinal en regular
estado, y los servicios basicos, infraestructura, transporte, educacién y salud se concentran
en la cabecera parroquial, situada aproximadamente a 10 km del predio. No se evidencian
procesos de urbanizacidn ni consolidacion urbana en el drea inmediata.
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5.- DESCRIPCION DEL BIEN

5.1.- Descripcion del bien y caracteristicas

El bien corresponde a un terreno rural ubicado en el sitio Ramos Danta, parroquia San
Francisco de Sigsipamba, cantdn Pimampiro, provincia de Imbabura, con una superficie
aproximada de 6,2192 hectareas. El predio se encuentra sin edificaciones, destinado a uso
agricola, y al momento de la inspeccién se observé cobertura de pasto natural. No dispone
de servicios basicos dentro del terreno; el acceso se realiza mediante camino vecinal. Los
linderos se encuentran definidos conforme a levantamiento topografico, colindando con
camino publico, estero natural, tierras del Estado y propiedad privada. El inmueble mantiene
condicion de terreno rustico, sin intervenciones constructivas ni infraestructura instalada.

5.2.- Estado general del bien Bueno

5.3.- Caracteristicas del bien

Forma: Regular Topografia: Inclinado Ubicacion: Medianero
Area del lote (m?): 62.192

5.4.- Especificaciones Técnicas y Acabados de la edificacion

5.4.1.- Generalidades

Tipo de edificacion: ninguna
Estado de conservacion: Bueno

Entorno socio-econdmico: Medio_bajo

6.- ANALISIS INMOBILIARIO

6.1.- Analisis de liquidacion

6.1.1.- Grupo que pueda demandar el bien

Familias con nivel de ingresos: Medio-Bajo

6.1.2.- Demanda de la zona: Baja

Se analizdé mediante el Método Comparativo o de Mercado:
METODOLOGIA DE VALORACION

El precio del terreno se valora por método comparativo y coeficientes de afectacién por
factores geométricos, geograficos y de topografia.

Existen dos factores principales de demérito. El primero corresponde a la topografia, ya que
el terreno presenta una pendiente elevada, aproximada de 45°. El segundo es de caracter
geografico, debido a que el inmueble se ubica a una distancia considerable de los centros
poblados, al final del camino vecinal de acceso. El factor de demérito por topografia se fija
en 1, mientras que el factor por distancia se establece en 1,5. Estos factores, considerados
de manera conjunta, son inversamente proporcionales al valor del inmueble, por lo que el
valor resultante se afecta con un factor de demérito de 2,5 que se calcula diréctamente
sobre el precio unitario.
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VALORACION DEL SUELO
Elementos del bien inmueble y valoracién

Concepto Unidad Cantidad P. Unitario Precio Total
TERRENO m? 62192,00 0,16 S 9.701,95
Valor de avalto $ 9.701,95
VALOR DE REPOSICION $ 9.701,95
AVALUO COMERCIAL $ 10.187,05
AVALUO A VALOR DE REALIZACION (VALOR DE OPORTUNIDAD) S 8.246,66
El avallo a Valor de Realizacion (Oportunidad) es de OCHO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y
SEIS DOLARES CON SESENTA Y SEIS CENTAVOS

7.- FIRMA:

Ing. Rémulo F Garrido
Perito avaluador
PA-2010-1205 SBS/568 SUPERCIAS/1135940 CJ
Declaro que los datos aqui consignados son verdaderos y exactos por lo que asumo las
responsabilidades que por accién u omisién me fueren imputables.

8.- REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL LINDERO ESTE

LINDERO NORTE LINDERO SUR
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ROMULO FRANCISCO GARRIDO ALMEIDA

PERITO AVALUADOR
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LINDERO OESTE

VIA DE ACCESO

REFERENCIAS DE BIENES SIMILARES

Ne FUENTE DE CONSULTA

REFERENCIAS

1 https://n9.cl/rmIx6

,CANTON PIMAMPIRO, PARROQUIA: SAN

EN LA PROVINCIA DE IMBABURA

FRANCISCO DE SIGSIPAMBA

Valor comparable: $0,39/m?

AREA
(m?)

COSTO ($/m?)

MONTO DE VENTA
(s)

228000

$0,39

$90.000,00
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